
The Smart Homeowner’s Budget Checklist : แผนกนังบบานส าหรับบ้านในฝัน 
(ส ำรวจรำยกำรท่ีตอ้งจ่ำย เพ่ือป้องกนังบบำนปลำยและค่ำใชจ่้ำยแฝง) 

ค ำแนะน ำจำก Designer: สัดส่วนที่แนะน ำในเอกสำรนี้ เป็นเพียง "ตุ๊กตำตั้งตน้" ให้ท่ำนเห็นภำพรวม ท่ำนสำมำรถโยกย้ำยงบได้อิสระตำม
ควำมชอบส่วนบุคคล (เช่น หำกทำ่นเน้นท ำอำหำร อำจเพ่ิมงบส่วนครัวและลดงบส่วนอ่ืนลง) เพรำะบ้ำนที่ดีที่สดุ คือบ้ำนทีต่อบโจทย์ "สิ่งที่ท่ำนให้
ควำมส ำคญั" มำกที่สุด 

1. หมวดงำนออกแบบและบริหำรจัดกำร (Design & Management) 

 สัดส่วนแนะน ำ: 10% หลำยคนมองข้ำมส่วนนี้ แต่ส ำหรับมืออำชีพ นี่คือ "หัวใจ" ของกำรคุมงบไม่ให้บำนปลำย 

ท ำไมต้องจ่ำยสว่นนี?้ (Value Proposition): กำรจ้ำงมืออำชีพออกแบบและคุมงำน ไม่ใช่ค่ำใช้จ่ำยฟุ่มเฟือย แตค่ือ "ค่ำซือ้ควำมเสี่ยง" เรำช่วยคุณ
วำงแผน BOQ (บัญชีแสดงปริมำณวัสดุ) อย่ำงแม่นย ำ ลดปัญหำงำนแก้หน้ำงำนที่แสนแพง และที่ส ำคัญที่สุดคือ "กำรซือ้เวลำคืนให้คณุ" เพ่ือให้คุณ
โฟกัสธุรกิจได้เต็มที่ โดยไม่ต้องมำปวดหัวคุยกับช่ำงเอง 

o [ ] ค่ำบรกิำรออกแบบ (Design Fee): งำนสถำปัตยกรรมภำยใน ฟังก์ชัน และควำมสวยงำม (การมีแบบที่ละเอียด 100% คือเครื่องมือเจรจา
ต่อรองที่ดีที่สดุ ช่วยป้องกันผู้รับเหมาตีราคาเผ่ือ (Buffer) หรือคิดค่าใช้จ่ายแอบแฝง) 

o [ ] ค่ำทีป่รกึษำและคุมงำน (Project Management): ตัวแทนของคุณในกำรตรวจคุณภำพงำนและรำยงำนผล (เจ้าของธุรกิจส่วนใหญ่มัก
เสียเวลาท าเงินไปกับการแก้ปัญหาหน้างาน การมี PM มืออาชีพช่วยประหยัดเวลาของคุณได้เฉลี่ย 10-15 ชม./สัปดาห์) 

o [ ] ค่ำธรรมเนยีมและประกัน: เงินค ้ำประกันกำรตกแต่ง (กับนิติบุคคล) และใบอนุญำตต่ำงๆ 

2. หมวดงำนตกแต่งภำยในและบิลท์อิน (Interior Construction) 

สัดส่วนแนะน ำ: 50% - 60% ส่วนที่เป็น "Structure" หลักของควำมสวยงำมและกำรใช้งำนระยะยำว 

o  [ ] งำนปรบัปรุงพื้นผิว: งำนรื้อถอน, ปรับระดับพ้ืน, งำนฉำบผนัง (งานสีที่ดีไมไ่ด้ดูแคต่อนเสร็จ แต่ต้องดตูอนผ่านไป 1-2 ปี สีเกรด 
Premium แบบเช็ดล้างได้ จะช่วยให้บ้านดูใหม่อยู่เสมอ) 

o [ ] งำนฝ้ำและผนังตกแต่ง: ฝ้ำหลุมซ่อนไฟ, ผนังกรุไม้/หิน, วอลเปเปอร์, งำนทำสีเกรดเช็ดล้ำงได้ (การออกแบบฝ้าหลุมหรือซ่อนไฟ (Indirect 

Light) ช่วยให้แสงนุ่มนวลสบายตา และท าให้ห้องดูสูงโปร่งขึ้นทันที) 
o [ ] งำนเฟอร์นิเจอรบ์ิลท์อนิ (Built-in): ตู้เส้ือผ้ำ, ตู้โชว,์ ชั้นวำงของ, ผนังหัวเตียง ("หน้าบานสวยอยู่ที่วัสดุ แตค่วามทนทานอยูท่ี่ Fitting" 

แนะน าให้ลงทุนกับบานพับและรางลิ้นชักเกรด Europe/Japan เพ่ือการเปิด-ปิดที่นุ่มนวลนับหมื่นครั้ง) 
o [ ] งำนห้องครัว (Kitchen): เคำน์เตอร์, หน้ำบำน, ท็อปหิน, Backsplash กันเป้ือน (เลือกท็อปหินสังเคราะห์ (Synthetic Stone) หรือหิน

ควอตซ์ แทนหินธรรมชาติ เพราะดูแลรักษาง่ายกว่า ไมดู่ดซึมคราบน ้าแกงหรือไวน์) 
o [ ] อุปกรณป์ระกอบ (Fittings): มือจับ, บำนพับ Soft-close, รำงลิ้นชัก (แนะน าเกรดพรีเมียมเพ่ือความทนทาน) 
o [ ] งำนกั้นหอ้ง: ประตูบำนเล่ือนกระจก, ฉำกก้ันอลูมิเนียม 
o [ ] Big Cleaning (Deep Clean): (ส ำคญั) ค่ำจ้ำงทีมท ำควำมสะอำด เพ่ือเคลียร์ฝุ่นก่อสร้ำงและครำบกำวทั้งหมด ให้บ้ำนสะอำดกริบ

พร้อมย้ำยเข้ำอยู่ทันที (ฝุ่นก่อสร้างอันตรายกว่าฝุ่นปกติ ควรใชท้ีม Deep Clean เฉพาะทางที่มีเครื่องมือดูดฝุ่น เพ่ือสุขภาพก่อนเข้าอยู่) 
o [ ] รำยกำรอื่นๆ ตำมใบเสนอรำคำ (Others & Remarks): ตรวจสอบรำยกำรละเอียดและเงื่อนไขที่ผู้รับเหมำเสนอมำให้ครบถ้วน  

( อย่าลืมอ่าน "หมายเหตุ" ตัวเล็กๆ ท้ายใบเสนอราคาเสมอ เพราะเงื่อนไขส าคัญและการยกเว้นความรับผิดชอบ มักซ่อนอยู่ตรงนั้น) 
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3. หมวดเฟอร์นิเจอร์ลอยตัว (Loose Furniture) 

สัดส่วนแนะน ำ: 15-20% ชิ้นงำนที่สัมผัสร่ำงกำย เลือกเพ่ือสุขภำพ (Wellness) และควำมผ่อนคลำย 

o  [ ] Living Room: โซฟำ, อำร์มแชร์, โต๊ะกลำง (Coffee Table), ตู้วำงทีวีแบบลอยตัว (เลือกผ้าบุโซฟาที่ถอดซักได้หรือกันน ้า (Water 
Repellent) หากคุณเลี้ยงสัตว์หรือมีเด็กเล็ก เพ่ือยืดอายุการใช้งาน) 

o [ ] Dining Room: โต๊ะทำนข้ำว, เก้ำอ้ีทำนข้ำว (เน้นนั่งสบำย) 
o [ ] Bedroom: เตียงนอน, ฟูกที่นอน (Mattress) (ควรให้งบสูงเพื่อกำรพกัผ่อน), โต๊ะข้ำงเตียง (กฎ 8 ชั่วโมง—สิ่งทีคุ่ณใช้เวลาดว้ยนาน

ที่สุดคือที่นอน ควรกันงบส่วนนี้ให้สูงเพ่ือสุขภาพหลังและการพักผ่อนที่มีคุณภาพ) 
o [ ] Workspace: โต๊ะท ำงำน, เก้ำอ้ี Ergonomic เพ่ือสุขภำพ 
o [ ] Decorations: พรม, ผ้ำม่ำน, มู่ลี,่ ของตกแต่งเล็กน้อย 

4. หมวดเคร่ืองใช้ไฟฟ้ำ (Appliances) 

สัดส่วนแนะน ำ: 15-20% อุปกรณ์อ ำนวยควำมสะดวกที่ชว่ยให้ชีวิตงำ่ยขึ้น 

o [ ] ภำพและเสียง: ทีว,ี ชุดเครื่องเสียง / Soundbar 
o [ ] งำนครัว: ตู้เย็น, เตำไฟฟ้ำ/แก๊ส, เครื่องดูดควัน (Hood), เตำอบ/ไมโครเวฟ, เครื่องล้ำงจำน (ควรระบุรุ่นตู้เย็นและเตาอบให้ชัดเจนก่อน

เร่ิมงานบิลท์อิน เพ่ือให้ช่างท าช่องเว้นระยะระบายความร้อนได้พอดีเป๊ะ สวยงามเหมือนงานโรงแรม) 
o [ ] งำนซักลำ้ง: เครื่องซักผ้ำ, เครื่องอบผ้ำ (จ ำเป็นมำกส ำหรับคอนโด/บ้ำนพ้ืนที่จ ำกัด) 
o  [ ] ระบบปรบัอำกำศ: เครื่องปรับอำกำศ, งำนเดินท่อน ้ำยำซ่อน, กริลแอร์ (Grille) (ต าแหน่งการติดตั้งแอร์ส าคัญมาก ไม่ควรเป่าลมเย็นลง

ศีรษะหรือเตียงนอนโดยตรง และควรค านวณ BTU เผ่ือ Heat Load จากกระจก) 
o [ ] Digital & Network: ระบบ Wi-Fi Mesh ทั่วบ้ำน, สำย LAN 
o [ ] Security & Smart Home: กล้อง CCTV, Digital Door Lock, ระบบสั่งงำนผ่ำนมือถือ (ระบบ Smart Home ที่ดคีวรช่วยเร่ือง 

Energy Saving เช่น ตั้งเวลาปิดไฟหรือแอร์อัตโนมัติเมื่อไม่มีคนอยู่) 
o [ ] อื่นๆ: เครื่องฟอกอำกำศ, หุ่นยนต์ดูดฝุ่น 

5. งบส ำรองฉุกเฉิน (Contingency Fund) 

แนะน ำให้กนัไวต้่ำงหำก: 5-10% (Top-up) 

o [ ] เงินสดส ำรอง: ส ำหรับหน้ำงำนที่อำจมีควำมต้องกำรเปลี่ยนแปลง (Change Order) หรือปัญหำที่ไม่คำดคดิ เพ่ือให้ Project ไม่สะดุด 
(ส าหรับ "หน้างานที่ไม่คาดฝัน" หรือ "ไอเดียใหม่ที่ผุดขึ้นมาระหว่างสร้าง" การเตรียมไว้ก่อนจะช่วยให้กระแสเงินสดของคุณไม่สะดุด) 
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📝 แบบฟอร์มวำงแผนงบประมำณ (Budget Worksheet)  

ส ำหรบั: __________________________ งบประมำณตัง้ตน้: __________________ บำท 

1. หมวดงำนออกแบบและบริหำรจัดกำร (Design & Management)  สัดส่วนแนะน ำ: 10% 

ส่วนนี้คือการซ้ือความแม่นย าและการดแูลแทนคุณ 

 ค่ำบรกิำรวิชำชีพ 
o [ ] ค่ำบริกำรออกแบบตกแต่งภำยใน (Design Fee) : ___________ บำท 

 กำรบริหำรและด ำเนินกำร 
o [ ] ค่ำที่ปรึกษำและควบคุมงำน (Project Management) : ___________ บำท 
o [ ] ค่ำธรรมเนียมค ้ำประกันกำรตกแต่ง (จ่ำยนติิบุคคล/โครงกำร) : ___________ บำท 
o [ ] ค่ำขออนุญำตต่ำงๆ (ถำ้มี) : ___________ บำท 

2. หมวดงำนตกแต่งภำยในและบิลท์อนิ (Interior Construction) สัดส่วนแนะน ำ: 50% - 60% 

งานโครงสร้างและความสวยงามหลักของบ้าน 

 งำนเตรียมพืน้ที่และพื้นผิว 
o [ ] งำนรื้อถอน/เคลียร์พ้ืนที่เดิม : ___________ บำท 
o [ ] งำนปรับระดับพ้ืน (Self-leveling) : ___________ บำท 
o [ ] งำนระบบสี (สีรองพ้ืน + สีจริงเกรดเช็ดล้ำงได)้ : ___________ บำท 

 งำนฝ้ำและผนัง 
o [ ] งำนฝ้ำเพดำน (ฝำ้หลุม / ซ่อนไฟ LED) : ___________ บำท 
o [ ] งำนกรุผนังตกแต่ง (หัวเตียง / ผนังทวีี / โถงทำงเดิน) : ___________ บำท 
o [ ] งำนติดตั้งวอลเปเปอร์ : ___________ บำท 

 งำนเฟอร์นิเจอรบ์ิลทอ์ิน (Built-in) 
o [ ] ตู้เก็บรองเท้ำ (Shoe Cabinet) : ___________ บำท 
o [ ] ตู้วำงทีวี / ชั้นโชว์ (Living Area) : ___________ บำท 
o [ ] ชุดครัวและเคำน์เตอร์ (Kitchen & Island) : ___________ บำท 
o [ ] ตู้เส้ือผ้ำ (Wardrobe / Walk-in Closet) : ___________ บำท 
o [ ] โต๊ะเครื่องแป้ง (Dressing Table) : ___________ บำท 
o [ ] ตู้เก็บของอเนกประสงค์ : ___________ บำท 

 วัสดุและอปุกรณป์ระกอบ (Fittings & Finishing) 
o [ ] ท็อปหิน (หินสังเครำะห์ / หินควอตซ์) : ___________ บำท 
o [ ] หน้ำบำนตู้ / มือจับ / บำนพับ Soft-close : ___________ บำท 
o [ ] งำนกระจก / อลูมิเนียม / ฉำกก้ันห้อง : ___________ บำท 

 งำนจบโครงกำร 
o [ ] Big Cleaning (Deep Clean) ทีมท ำควำมสะอำดใหญ่ก่อนเข้ำอยู่ : ___________ บำท  
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3. หมวดเฟอร์นิเจอร์ลอยตัว (Loose Furniture) สัดส่วนแนะน ำ: 15-20% 

เฟอร์นิเจอร์ที่เคลื่อนย้ายได้ เลือกตามสรีระและสไตล ์

 ห้องนั่งเล่น (Living Room) 
o [ ] โซฟำ (Sofa) : ___________ บำท 
o [ ] อำร์มแชร์ (Armchair) / เก้ำอ้ีพักผ่อน : ___________ บำท 
o [ ] โต๊ะกลำง (Coffee Table) : ___________ บำท 
o [ ] โต๊ะข้ำง (Side Table) : ___________ บำท 
o [ ] ตู้วำงทีวี (กรณีไม่บิลท์อิน) : ___________ บำท 

 โซนทำนอำหำร (Dining Room) 
o [ ] โต๊ะทำนขำ้ว (Dining Table) : ___________ บำท 
o [ ] เก้ำอ้ีทำนข้ำว (Dining Chairs) จ ำนวน ___ ตัว : ___________ บำท 

 ห้องนอน (Bedroom) 
o [ ] เตียงนอน (Bed Frame) : ___________ บำท 
o [ ] ฟูกที่นอน (Mattress) (ควรกนังบสูงเพื่อสุขภำพ) : ___________ บำท  
o [ ] โต๊ะข้ำงเตยีง (Nightstand) ซ้ำย-ขวำ : ___________ บำท 
o [ ] สตูลปลำยเตียง (Bed Bench) : ___________ บำท 

 ห้องท ำงำน (Workspace) 
o [ ] โต๊ะท ำงำน (Working Desk) : ___________ บำท  
o [ ] เก้ำอ้ีท ำงำนเพ่ือสุขภำพ (Ergonomic Chair) : ___________ บำท  
o [ ] ตู้/ลิ้นชักเก็บเอกสำร (File Cabinet) : ___________ บำท 
o [ ] โคมไฟตั้งโต๊ะ (Task Lamp) : ___________ บำท 

 ของตกแต่ง (Decorations) 
o [ ] ผ้ำม่ำน / มู่ลี่ / ม่ำนโปร่ง : ___________ บำท 
o [ ] พรมปูพ้ืน (Rugs) : ___________ บำท 
o [ ] หมอนอิง / ของตกแต่ง / กรอบรูป : ___________ บำท 

4. หมวดเครือ่งใช้ไฟฟ้ำและงำนระบบ (Appliances & System) สัดส่วนแนะน ำ: 15-20% 

อุปกรณ์อ านวยความสะดวกและงานระบบพ้ืนฐาน 

 เครื่องใชไ้ฟฟ้ำทั่วไป 
o [ ] ทีวี (TV) : ___________ บำท 
o [ ] ชุดเครื่องเสียง / Soundbar : ___________ บำท 
o [ ] ตู้เย็น (Refrigerator) : ___________ บำท  
o [ ] เครื่องซักผ้ำ / เครื่องอบผ้ำ : ___________ บำท 
o [ ] ไมโครเวฟ / เตำอบ : ___________ บำท 
o [ ] เครื่องดูดควัน (Hood) & เตำไฟฟ้ำ (Hob) : ___________ บำท 
o [ ] เครื่องท ำน ้ำอุ่น / น ำ้ร้อน : ___________ บำท 
o [ ] เครื่องฟอกอำกำศ / หุ่นยนตด์ูดฝุ่น : ___________ บำท 

https://www.needmorespacestudio.com/


 งำนระบบปรบัอำกำศ (Air Conditioning) 
o [ ] เครื่องปรับอำกำศ (ระบุจ ำนวน ____ เครื่อง) : ___________ บำท 
o [ ] งำนเดินท่อน ้ำยำแอร์ / กริลหน้ำกำกแอร์ (Grille) : ___________ บำท 

 ระบบเทคโนโลยีและควำมปลอดภัย 
o [ ] ระบบ Wi-Fi Mesh / เดินสำย LAN : ___________ บำท 
o [ ] กล้องวงจรปิด (CCTV) : ___________ บำท 
o [ ] ประตูดิจิทัล (Digital Door Lock) : ___________ บำท 
o [ ] ระบบ Smart Home (สั่งงำนผ่ำนมือถือ/Voice Control) : ___________ บำท 

5. งบส ำรองฉุกเฉิน (Contingency Fund)  

 [ ] เงินสดส ำรอง (เผ่ือไว้ 5-10% ของยอดรวมทั้งหมด) : ___________ บำท 

รวมงบประมำณทั้งหมด (Grand Total): ______________________ บำท 

 
 

🚀 พร้อมเปล่ียน "Budget Plan" ให้เป็น "Masterpiece" ของคุณหรือยัง? 

กำรวำงแผนทีด่ีคือกุญแจส ำคัญ แต่กำรมีทีมงำนมืออำชีพคอยดูแลคือ "หลักประกันควำมส ำเร็จ" ให้ needmorespace.studio ช่วยดูแลทุก

รำยละเอียดใน Checklist นี้แทนคุณ เพ่ือให้คุณได้บ้ำนที่สะท้อนตวัตน และมีเวลำไปโฟกัสกับธุรกิจของคุณได้อย่ำงเต็มที่ 

เรำให้ค ำปรกึษำถงึหน้ำงำนฟรี สอบถำมข้อมูลเพ่ิมเติม หรือ นัดชมผลงำนจริง : 

o LINE OFFICIAL : @299qrytx 
o Call : 090-545-6166 คุณ ภำณุพงษ์ (ภำณุ) 

o Website : www.needmorespacestudio.com 

https://lin.ee/uWnOGsX
www.needmorespacestudio.com
https://www.needmorespacestudio.com/
https://linktr.ee/needmorespace.studio

